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Die L&L Immobilien GmbH ist ein Realisierungspartner für Bauherren zur Umsetzung individueller Projekte. Persönliche, kompetente 

und fachmännische Beratung vor Ort und detaillierte Planung sind für uns selbstverständlich. Wir garantieren mit unserer Arbeit für 

Beständigkeit, zufriedene Kunden und Freude an individuell ausgeführten Projekten.
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Moosburg ist mit rund 4.500 Einwohnern eine 

kleine Marktgemeinde im Bezirk Klagenfurt-Land im 

Bundesland Kärnten. Neben Moosburg zählen unter 

anderem die Ortsteile Untergöriach, Sankt Peter, 

Ratzenegg, Vögelitz, Kreggab, Gradenegg, Malleberg, 

Tuderschitz sowie Prosintschach zur Marktgemeinde. 

Brauchtum und Kultur werden in Moosburg 

großgeschrieben, ebenso wie die Landwirtschaft. 

Grüne Wälder, endlos scheinende Wanderwege und 

ein herrliches Landschaftsschutzgebiet tragen zur 

Lebensqualität in Moosburg bei. Doch nicht nur als 

Rückzugsort hat die Region rund um den Wörthersee 

viel zu bieten.  Auch für Sportbegeisterte bietet der Ort 

vielerlei Freizeitgestaltungsmöglichkeiten. Schließlich 

ist Moosburg Austragungsort des Ultra-Triathlons und 

Zentrum des Nordic Walkens und Laufens.

Kulturbegeisterte erfreuen sich über Ausflugsziele wie 

dem Pörtschacher Schloss. Erhöht auf einem Hügel 

westlich des gleichnamigen Ortes in der Nähe von 

Pörtschach am Wörthersee liegt das spätgotische 

Schloss, das sich seit dem Jahr 1708 im Besitz der 

Grafen von Goëss befindet. Das Schloss thront in 

einem einzigartigen und wunderbaren Naturraum in 

Mittelkärnten und ist umgeben von Wäldern sowie 

romantischen Fisch- und eigenen Badeteichen. 

Nachbargemeinden von Moosburg sind Pörtschach 

am Wörthersee (Entfernung ca. 6 km), Krumpendorf 

am Wörthersee (Entfernung ca. 6 km), Techelsberg 

am Wörthersee (Entfernung ca. 12 km), Glanegg 

(Entfernung ca. 15 km), Keutschach am See (Entfernung 

ca. 20 km) und Maria Wörth (Entfernung ca. 18 km).

M O O S B U R G  I N  K Ä R N T E N

(c) woerthersee.com
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Zwischen den Städten Klagenfurt und Villach, eingebettet  zwischen 

den Alpen im Norden und dem Adria-Raum im Süden, liegt einer der 

berühmtesten und schönsten Seen Österreichs – der Wörthersee. 

Der Wörthersee ist der größte Badesee in Kärnten und aufgrund seiner 

begünstigten klimatischen Lage mit seiner unverkennbaren türkisgrünen 

Farbe auch einer der wärmsten Alpenseen Österreichs.

Den Wörthersee erkundet man am besten am Schiff. Dabei eröffnet sich 

der See aus einer ganz anderen Perspektive. Die Anlegestellen befinden 

sich in den schönsten Orten rund um den Wörthersee und bieten 

zusätzliche Ausflugsmöglichkeiten. Mit der Wörthersee Schifffahrt sind 

neben dem Linienbetrieb auch  Ausflugsfahrten, Charterfahrten und 

eine Adventschifffahrt möglich. Die Werft befindet sich in Klagenfurt am 

Wörthersee – in der schönen Ostbucht.

„Wandern im Licht des Südens“ – das Motto des 55 km langen 

Wörthersee Rundwanderweges (gesamt 1.400 Höhenmeter) könnte 

nicht besser gewählt sein, denn der einzigartige Erlebnisweg begeistert 

Wanderer fast das ganze Jahr über mit seinen unverwechselbaren 

Besonderheiten: einer seelenwärmenden Mischung aus mediterranem 

Flair, bezaubernden Plätzen, lieblicher Landschaft und dem 

unvergesslichen venezianischen Licht der Alpe-Adria Landschaft. 

Und wer am kühlen Morgen mit dem Schiff zu den Startpunkten der 

Tagesetappen über das türkisblaue Wasser schwebt, dem eröffnet sich 

zur Gänze der besondere Zauber, der dem Wörthersee Rundwanderweg 

innewohnt.

D E R  W Ö R T H E R S E E W A N D E R N  U M  D E N  W Ö R T H E R S E E

(c) Branislav Knappe
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O R T E  I N  D E R  U M G E B U N G

Folgend  werden die nahegelegenen Ortschaften und 

Städte beschrieben. Die Kilometerzahl beschreibt jeweils 

die Entfernung vom Grundstück in Moosburg. 5 km

10 km

15 km

      20 km



12 13

K R U M P E N D O R F  6 k m
 

Das freundliche Raddorf am Wörthersee bietet aufgrund seiner zentralen 

Lage ungeahnte Möglichkeiten für Genussradler und Inline-Skater. Mit 

seinem gepflegten Ortsbild und seiner guten, gemütlichen Gastronomie ist 

Krumpendorf ein Ort zum Entspannen und zum vergnüglichen Verweilen. Das 

Parkbad als eines der schönsten Bäder am See sorgt für Stunden, in denen man 

die Zeit vergisst.

(c) Victor Xok
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P Ö R T S C H A C H  A M  W Ö R T H E R S E E  6 k m
 

Reizvolle Villen und stilvolle Seehäuser zeugen davon, dass man hier schon 

immer gepflegt wohnte und sich gerne traf. Gustav Mahler und Johannes 

Brahms wussten dies schon zu schätzen. Heute gehören internationale 

Tennisturniere und Golf zu den beliebtesten Aktivitäten. Sehen und gesehen 

werden heißt es abends am Monte Carlo Platz und bei der Starnacht wird ein 

musikalisches Feuerwerk gezündet. Viele internationale Kongresse verleihen 

dem Ort auch Kompetenz als Kongress- und Tagungszentrum.

Von Pörtschach aus ist man in etwa 30 Minuten bei der hohen Gloriette. Mittlere  

Kondition ist erforderlich, denn der Weg führt über einige Treppen und Wege 

bergauf. Man wird aber mit einer wunderbaren Aussicht auf Pörtschach und den 

Wörthersee mehr als belohnt. Der Rückweg führt an der Burgruine Leonstein 

und der niederen Gloriette vorbei.

(c) Blitzlicht
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F E L D K I R C H E N  1 2 k m

Feldkirchen liegt auf einer Seehöhe zwischen 550 m und 900 

m und wird umgeben von saftigen Wiesen und ausgedehnten 

Wäldern. Hier liegen auch die zu Feldkirchen gehörenden 

Ortschaften Waiern, St. Ulrich, Glanhofen, St. Nikolai, St. Martin, 

Sittich, Klein St. Veit und Radweg.

Die südöstlichen Ausläufer der Nockberge machen die 

Landschaft sanft hügelig und damit zu einem Eldorado für 

Wanderer und Radfahrer. Die idyllischen Badeseen der Region 

bieten an warmen Sommertagen eine willkommene Abkühlung 

für Groß und Klein und im Winter laden sie zum Eislaufen oder 

Eishockey spielen ein. Auch für Skifahrer, Snowboarder oder 

Langläufer bietet sich Feldkirchen als perfekter Startpunkt  an – 

viele große Skigebiete aber auch echte Geheimtipps liegen nur 

wenige Autominuten von Feldkirchen entfernt.

Aber nicht nur die Natur und die Landschaft rund um Feldkirchen 

haben viel zu bieten, auch die Stadt hat eine große Bahnbreite 

an Geschäften und Boutiquen mit neusten Modetrends, sowie 

diverse Gastgärten um dem geschäftigen Treiben der Innenstadt 

zu entkommen. Nicht weit vom Stadtzentrum entfernt liegt in 

der Kindergartenstraße ein Einkaufszentrum mit zahlreichen 

Einkaufsmöglichkeiten und Dienstleistungsangeboten.

Der Bahnhof Feldkirchen ist eine Station der Bahnstrecke St. Veit 

an der Glan – Villach (ÖBB-Fahrplanbild 650), also zugleich ein Teil 

der historischen Rudolfsbahn. Mit dem Bahnhof St.Martin-Sittich 

liegt ein weiterer Haltepunkt dieser Strecke im Gemeindegebiet. 

Vor dem Bahnhof befindet sich ein größerer Busbahnhof, der 

von zahlreichen Buslinien der Region angefahren wird.

(c) Erik Odiin
(c) Nicco Uknic
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(c) Elizab
eth N

elso
n

(c) Maria Teneva

K L A G E N F U R T  1 4 k m

Klagenfurt liegt genau zwischen den Bergen der Karawanken 

und dem Wörthersee. Auf ca. 450 m Seehöhe erstreckt sich die 

Kärntner Landeshauptstadt im Klagenfurter Becken. Die Stadt 

liegt am Schnittpunkt der drei großen europäischen Kulturkreise 

(romanisch, slawisch, germanisch), Italien und Slowenien sind in 

45 bzw. 30 Minuten erreichbar.

Es ist Verwaltungszentrum des Landes, Universitätsstadt, 

Schulstadt Nummer Eins in Kärnten, Sportstadt, Freizeitstadt, 

Gartenstadt am Wörthersee, IT-Zentrum und vieles mehr.

Zwischen Modern und Alt gibt es in der Lindwurmstadt eine 

perfekte Symbiose. Klagenfurt ist eine der schönsten Altstädte 

Österreichs (dreimal ausgezeichnet mit dem Europa-Nostra-

Diplom) und wurde mit viel Einfühlungsvermögen saniert. Des 

Witeren wurden über 50 Arkadenhöfe für die Öffentlichkeit 

zugänglich gemacht.

In den historischen Passagen und Innenhöfen sind heute 

moderne Boutiquen, In-Lokale und urige Gastgärten 

untergebracht. Große Einkaufszentren, eines davon in 

der Innenstadt, komplettieren das Angebot. Ergänzt wird  

das Stadtbild von moderner Architektur, die die Entwicklung der 

Stadt zum pulsierenden Zentrum unterstreicht.

Der wichtigste Marktplatz in Klagenfurt ist der Benediktinerplatz. 

An den  Markttagen Donnerstag und Samstag bieten Bauern aus 

ganz Kärnten und aus den benachbarten Regionen Friaul (Italien) 

und Slowenien, Köstlichkeiten für Küche, Keller und Tisch an.  

Wie in früheren Zeiten ist der Benediktinerplatz auch 

stimmungsvolles Kommunikationszentrum, wo man sich auf 

einen Plausch und Kaffee trifft oder bei den verschiedenen 

Ständen kulinarische Schmankerln verkostet.
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V E L D E N  A M  W Ö R T H E R S E E  1 5 k m
 

Ob mondän oder bodenständig gemütlich mit der typischen Kärntner 

Gastfreundschaft; ob sportlich aktiv oder seelenruhig und erholsam: Velden kann 

mit seinem vielseitigen Angebot so ziemlich alle Freizeitwünsche erfüllen.  Mitte 

Juli bis Ende August findet in Velden die Flaniermeile statt. Dabei verwandelt 

sich der Seecorso allabendlich in eine erlebnisreiche Fußgängerzone für große 

und kleine Besucher. Vor dem Schlosshotel Velden, am Gemonapark und im 

Kurpark finden akrobatische, magische und komödiantische Shows statt. Dabei 

begeistern mehr als 40 heimische und internationale Artistinnen und Artisten 

die Zuschauer beim Flanieren durch den stimmungsvollen Ort.

Der elegante Ferienort am Westufer des Wörthersees hat aber auch für 

Naturliebhaber, Freizeitsportler oder stille Genießer viel zu bieten. Die Lage an 

der sonnreichen Bucht eingerahmt von der Kärntner Bergwelt, ist Garant für 

abwechslungsreiche Freizeitausflüge.

(c) Tim Mossholder
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M A R I A  W Ö R T H  I  R E I F N I T Z  2 0 k m
 

Wörthersee Süd – das so idyllisch gelegene Südufer – erhält seine bezaubernde 

Charakteristik durch die beiden Kirchen auf der Halbinsel in Maria Wörth , die 

mitten im See liegend, das „Herz vom Wörthersee“ genannt werden! Neben 

mehreren Gesundheitszentren bietet Maria Wörth eine wunderschöne hügelige 

Landschaft und Bewegungsfreudige finden nahezu alle Sportmöglichkeiten 

neben, in oder auf dem Wasser und genießen von einem der schönsten 

Golfplätze Europas eine herrliche Aussicht.

(c) Harald Pliessnig
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(c) Kristjan Kotar

K E U T S C H A C H  A M  S E E  2 0 k m
 

Keutschach am See überzeugt durch seine natürlichsten Formen. Rund 70 

Prozent der Gemeindefläche sind Naturschutzgebiet. Dazu zählen auch 

wertvolle Feuchtmoorgebiete, die bei speziellen Führungen erkundet werden 

können. Bekannt und beliebt ist auch der Radweg durch das 4-Seental.
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(c) Roland Ster

(c)Patrick Schneider (c) Benjamin Kaufmann

V I L L A C H  3 2 k m

Villach versprüht eine wunderbare Portion “Dolce Vita”  

und garantiert Städtetrip, Berg- und Seeerlebnis in 

einem. Als zweitgrößte Stadt Kärntens mit rund 60.000  

Einwohnern bezaubert Villach mit seiner gemütlichen, 

mediterranen Lebensart. Lachen und Feiern am legen-

dären „Villacher Fasching” oder am größten Brauchtumsfest 

Österreichs, dem „Villacher Kirchtag“. Besinnlich zeigt sich die 

Stadt im Winter, vor allem während des „Villacher Advents“. Die 

Altstadt mit ihrem runden Branchenmix ist heute eine Symbiose 

zwischen großer Historie, Kultur und modernem Geschäftsleben. 

Villach ist ein Verkehrsknotenpunkt, an dem sich die wichtigsten 

Verbindungen des Landes kreuzen. Das vollständig ausgebaute 

Autobahnnetz ermöglicht leistungsfähige Schnellverbindungen 

in vier Hauptrichtungen (Klagenfurt-Graz-Wien; Salzburg-

München; Udine-Triest/Mestre-Mailand; Laibach-Zagreb).



DAS PROJEKT
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Das Mehrfamilienhaus befindet sich im  

Zentrum von Moosburg. Durch die unmittelbare 

Nähe zum Zentrum sind einladende Restaurants 

und Bars, sowie Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, 

Ärzte und Apotheken schnell erreichbar. 

Der Mühl- und Mitterteich ist innerhalb von 

10 Minuten zu Fuß zu erreichen und lädt zu 

sommerlichen Spaziergängen ein. Der Wörthersee 

liegt etwa 5 km vom Grundstück entfernt und ist  

in 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen. 

Ca. 100 m entfernt von der Wohnanlage befindet  

sich eine Bushaltestelle. Hier werden Bus-

verbindungen in jeden größeren Ort in der 

Umgebung angeboten. Pörtschach, Feldkirchen 

und viele andere Orte in der Umgebung sind mit 

den Regionalbussen 8579 und 5230 der Kärntner 

Linien in wenigen Minuten erreichbar. 

Auch die Hauptstadt Klagenfurt ist innerhalb von 

einer halben Stunde mit den Regionalbussen 5230 

und 5232 der Kärntner Linien schnell erreichbar 

(Linien laut Stand 05/2020).

L A G E B E S C H R E I B U N G

1. Bushaltestelle (160m) 

2. Volksschule Moosburg (650m) 

3. Raiffeisenbank Moosburg-Tigring (48m) 

4. Hausarzt / Apotheke (150m) 

5. Marktgemeindeamt Moosburg (180m) 

6. Pfarrkirche Moosburg (210m) 

7. Spar (450m)

8. Sparkasse Feldkirchen/Kärnten (240m)

9. Mühlteich (1,3km)

10. Mitterteich (1,7km)
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D A S  G R U N D S T Ü C K

Das Mehrfamilienhaus befindet sich auf einem bereits erschlossenen Baugrund 

im Ortszentrum von Moosburg, in der Klagenfurterstraße 2. Trotz zentraler Lage 

verfügt Moosburg über weitläufige Grünflächen in unmittelbarer Umgebung und 

verkörpert so die Nähe zum städtischen Leben  als auch die enge Verbindung 

zur Natur.

  

Bei der Neubebauung des 1.338 m² großen Grundstücks wurde nicht nur auf 

die perfekte Erschließung der umliegenden Infrastruktur geachtet, sondern 

auch darauf das neue Gebäude in das Ortsbild optimal einzufügen. Somit wird 

ein einheitliches Erscheinungsbild gewährleistet. 

 

Die Visualisierung auf der gegenüberliegenden Seite veranschaulicht die 

Einbettung des Mehrfamilienhauses in die Umgebung. 
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Die Wohnanlage im Zentrum von Moosburg besteht aus zwei 

Wohnhäusern, dem Wohnhaus Sonnengenuss Ost und West. 

Die Häuser umfassen insgesamt 13 Wohneinheiten sowie ein 

Großraumbüro. Die Wohneinheiten der Häuser wurden raffiniert 

mit einem Treppenhaus verbunden und verschmelzen so 

optisch zu einer Einheit. Es entsteht ein privater Innenhof, der 

durch die Gestaltung des offenen Stiegenhauses aufgewertet 

wird. Die beiden Atrien sorgen nicht nur für zusätzlichen 

Tageslichteinfall, sondern lassen ein wohnliches Ambiente  

für gelegentliches Zusammentreffen der Bewohner entstehen.

Das Zusammengehörigkeitsgefühl wurde durch die moderne 

Fassadengestaltung zusätzlich optisch unterstützt. Die weiße 

Strukturoberfläche harmoniert im Wechselspiel mit der 

Holzverschalung der Nord-West Seite des Hauses, ausgeführt mit 

heimischem Holz. Zusätzlich wurden die Übergänge zwischen  den 

Wohneinheiten und dem Innenhof mit Laubengängen versehen. 

Die Ausführung der Lauben mit Holzlamellen dient nicht nur als 

gestalterisches Verbindungselement, sondern zeitgleich auch als 

Absturzsicherung in den Obergeschossen. 

Der Hauptzugang zu der Wohnanlage befindet sich im Norden 

des Grundstückes. Über eine barrierefreie Rampe und Treppen 

gelangen die Bewohner in den zentralen Innenhof des Gebäudes. 

Zur barrierefreien Erschließung der beiden Haupthäuser verfügt 

die Wohnanlage über eine Liftanlage. So können auch die 

Wohneinheiten im ersten Obergeschoss bei Bedarf barrierefrei 

erschlossen werden. 

Im Nord-Osten der Wohnanlage befindet sich die Einfahrt zum 

Grundstück die zu den Parkmöglichkeiten der Wohneinheiten 

führt. Diese gliedern sich einerseits in die Tiefgarage, die mit einer 

überdachten Rampe erschlossen wird, sowie in das Parkdeck im 

Erdgeschoss. Bei der Planung wurde insbesondere darauf geachtet, 

dass beide Garagen über dieselbe Einfahrt erreichbar sind und sich 

so eine Einheit bildet.  Zu der Wohnanlage zählen Stellplätze für 26 

Fahrzeuge, wovon sich 17 in der Tiefgarage, 7 im Parkdeck und 2 

im Freien befinden. Vier dieser Parkplätze sind zudem barrierefrei. 

Die Parkmöglichkeiten das Großraumbüros befinden sich im Nord-

Westen des Grundstücks in unmittelbarer Nähe der Bürofläche. 

Im Untergeschoss der Wohnanlage befinden sich zusätzlich zur 

Tiefgarage eine Waschküche, eine Fläche zum Abstellen von 

Kinderwägen, die Kellerabteile der Wohneinheiten und der 

Technikraum. Über den Innenhof gelangt man zum Müll- und 

Fahrradraum, welche auch über das Parkdeck erschlossen werden 

können. Das Parkdeck wiederum hat einen eigenen überdachten 

Zugang zum Treppenhaus. 

P R OJ E K T E B E S C H R E I B U N G
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Bei der Realisierung des Mehrfamilienhauses wurde besonderen 

Wert auf die verwendeten Materialien und auf eine nachhaltige 

Bauweise gelegt. Durch den Einsatz von erneuerbarer Energie und 

dem Ziegel- und Holzbau wird der Co2 Fußabdruck verkleinert. 

Zudem wurde in den Wohnungen auf einen fließenden Übergang 

von Wohn- und Essbereich geachtet. Durch die offenen 

Wohngrundrisse wirken die Räume besonders hell und einladend.  

Durch die großzügigen Fensterfronten hin zu den Sonnenterrassen 

verschmelzen Außen- und Innenraum und lassen so den Wohnraum 

noch offener wirken. 
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P L AT Z  F Ü R  I H R E  N OT I Z E N : P L AT Z  F Ü R  I H R E  N OT I Z E N :
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L&L Immobilien GmbH

Badstraße 40 I A-9363 Metnitz

www.immo-leitner.at | info@immo-leitner.at

PLANUNG | ABWICKLUNG

S.N.O.W. Planungs und Projektmanagement GmbH

Höttinger Auffahrt 5 I A – 6020 Innsbruck

www.snow.at I info@snow.at


