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DIE VERORTUNG

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Zentrum von Moosburg. Durch 

die unmittelbare  Nähe zum Zentrum sind einladende Restaurants und 

Bars, sowie Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Ärzte und Apotheken schnell 

erreichbar.

Der Mühl- und Mitterteich ist innerhalb von 10 Minuten zu Fuß 

zu erreichen und lädt zu sommerlichen Spaziergängen ein. Der 

Wörthersee liegt in etwa 5km vom Grundstück entfernt und ist  

in 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen.  Auch die Hauptstadt Klagenfurt 

ist in einer halben Stunde mit dem Auto zu erreichen. 

 

Die Verortung der Wohnanlage in der Umgebung und die Zuweisung der 

einzelnen Parkplätze sind den angeführten Lageplänen zu entnehmen. 

K LAGENFURTER            STRASSE     

P
RESSGASSE
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ÜBERSICHT KELLERRÄUME & TIEFGARAGEDAS GRUNDSTÜCK



Grossraumbüro EH 2
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Im Eingangsbereich können Kunden am Empfang begrüßt 

werden, bevor der Raum in den 72,93 m² großen Büroraum 

überfließt. Die großzügigen Fensterflächen gegen Norden und 

Westen lassen den Raum besonders hell wirken und tragen zur 

angenehmen Arbeitsatmosphäre bei. Durch die Ausrichtung 

hin zur Straßenseite, ist das Büro nicht nur von außen schnell 

erkennbar, die Fensterflächen bieten sich gleichzeitig als 

Werbefläche an. 

Im Süd-Westen des Büroraumes befindet sich eine funktionale 

Küche, die genügend Platz für die gemeinsamen Mittagspausen 

bietet. Die Terrasse mit Gartenzugang lädt zu Teammeetings 

und Kundengespräche in ungezwungener Atmosphäre ein. Im 

Eingangsbereich des Großraumbüros befindet sich eine Unisex 

WC-Anlage mit barrierefreiem WC. Zusätzlichen Stauraum bietet 

das Kellerabteil im Untergeschoss. Hier können beispielsweise 

Reinigungs- und Büroutensilien gelagert werden. 

Das 119,80 m²  Großraumbüro befindet  sich straßenseitig 

im Nord-Westen der Wohnanlage. Bei der Erschließung der 

Bürofläche wurde drauf geachtet den Zugang barrierefrei zu 

gestalten. Zu dem Großraumbüro zählen drei Parkplätze im 

Parkdeck im Erdgeschoss. Der Eingang der Bürofläche befindet 

sich im Erdgeschoss des Hauses Sonnengenuss West. 

BÜROFLÄCHE EH 2
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*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

M  1 : 1 0 0

GESCHOSSVERORTUNG

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

ER  D GESC    H OSS    E H 2

Empfang 	 14,21 m²
Grossraumbüro	 72,93 m2

Teeküche	 16,86 m2

SANITÄR 1	 8,66 m2

SANITÄR 2	 3,16 m2

SANITÄR 3	 1,97 m2

SANITÄR 4	 2,01 m²
SUMMe Bürofläche 	 119,80 m²

Terrasse 	 29,46 m²
Garten 	 62,68 m²
Summe AuSSenflächen 	 92,14 m²

KELLERABTEIL	 3,79 m²
summe Nebenfläche	 3,79 m²

3x Parkdeckstellplatz



Wohneinheit top 1
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Am Ende des Flurs befindet sich das Herzstück 

der Wohnung, das offene Wohn- und Esszimmer. 

Kochbegeisterte finden ausreichend Platz für eine offene 

Wohnküche mit Kücheninsel. Am anderen Ende des 

Raumes bietet eine Wohnlandschaft Entspannung für die 

ganze Familie. Gemeinsamen Kochabenden mit ruhigem 

Ausklang steht somit nichts im Weg. 

Besonderes Highlight ist der an den Wohn- und 

Essbereich grenzende große Garten mit Sonnenterrasse. 

Durch die großzügigen Fensterfronten im Westen als auch 

im Süden verschmelzen Innen und Außen und lassen 

den Wohnraum noch offener und heller wirken. Egal ob 

gemütliche Lounge Ecke, Gemüse- und Kräuterbeet oder 

Blumenvielfalt, Gartenliebhaber finden im Außenbereich 

genügend Platz um sich auszuleben. 

Das Top 1 befindet sich im Erdgeschoss des Wohnhauses 

Sonnengenuss West. Zu der Wohneinheit gehören 

zwei Parkplätze im Parkdeck, sowie ein Kellerabteil im 

Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut werden kann. 

Damit sperrige Kisten nicht über das Stiegenhaus 

getragen werden müssen, ist das Kellerabteil ebenso mit 

dem Lift erreichbar.  

Der   Eingang zu der 92,43 m² großen Erdgeschoss-

wohnung befindet sich im Süd-Westen der Wohnanlage 

und ist über den Innenhof zu erreichen. Die 

Gartenwohnung ist nach Süd-Westen hin ausgerichtet 

und besticht besonders durch seine hellen und 

lichtdurchfluteten Räume. 

Beim Betreten der Wohnung werden die Bewohner 

von der Garderobe in Empfang genommen, die 

genügend Stauraum für die ganze Familie bietet. Im 

Anschluss an die Garderobe folgt ein kurzer Flur, der 

bereits erste Einblicke in den Wohn- und Essbereich 

freigibt und Neugierde auf das Wohnerlebnis weckt.  

Im Süd-Osten der Wohnung, folgend an die Garderobe, 

befindet sich das Elternschlafzimmer sowie zwei identisch-

große Kinderschlafzimmer. Jedes Kind hat seinen eigenen 

Rückzugsort zum Spielen und konzentrierten Lernen. Alle 

Schlafzimmer sind zudem nach Süden hin ausgerichtet 

und genießen so den Blick in den Garten und den 

Sonneneinfall über den ganzen Tag hinweg.

Gegenüber des Schlafbereiches befindet sich das 

Badezimmer, das mit Badewanne und Dusche 

ausgestattet ist. Zusätzlich wurde die Wohnung mit einem 

Hauswirtschaftsraum ausgestattet, der im Bedarf als 

Gäste-WC umfunktioniert werden kann. 

TOP 1
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W O H NE  I N H E I T  TO P  1 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

Garderobe 	 5,09 m²
FLUR	 8,83 m2

Schlafzimmer	 11,52 m2

Kinderzimmer 1	 11,13 m2

Kinderzimmer 2	 11,08 m2

Bad/WC	 8,86 m2

HAuswirtschaftsraum	 2,39 m2

Kochen/Essen	 21,13 m2

Wohnen	 12,40 m²
summe WOhnfläche	 92,43 m²

Terrasse 	 70,19 m²
Garten 	 121,84 m²
summe AuSSenflächen	 192,03 m²

KELLERABTEIL	 3,78 m²
summe Nebenfläche	 3,78 m²  

2x Parkdeckstellplatz



Wohneinheit top 3
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Am Ende des Flurs befindet sich das Herzstück 

der Wohnung, das offene Wohn- und Esszimmer. 

Kochbegeisterte finden ausreichend Platz für eine offene 

Wohnküche mit Kücheninsel. Am anderen Ende des 

Raumes bietet eine Wohnlandschaft Entspannung für die 

ganze Familie. Gemeinsamen Kochabenden mit ruhigem 

Ausklang steht somit nichts im Weg. 

Besonderes Highlight der Wohnung ist die Sonnenterrasse 

die den Wohnraum im Westen als auch im Süden umrahmt. 

Durch die großen Fensterflächen im Wohn- und Essbereich 

verschmelzen Innenraum und Terrasse und lassen so den 

Wohnraum optisch noch großzügiger und offener wirken. 

Den sommerlichen Sonnenstunden und Grillabenden 

steht somit nichts mehr im Wege. 

Bei Bedarf kann diese Wohnung barrierefrei gestaltet 

werden. 

Top 3 befindet sich im 1. Obergeschoss des Wohnhauses 

Sonnengenuss West. Zu der Wohneinheit gehören 

zwei Parkplätze im Parkdeck, sowie ein Kellerabteil im 

Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut werden kann. 

Damit sperrige Kisten nicht über das Stiegenhaus 

getragen werden müssen, ist das Kellerabteil ebenso mit 

dem L ift erreichbar.  

Der Eingang zu der 91,29 m² großen Wohnung befindet 

sich im Süd-Westen der Wohnanlage und ist über das 

offene Treppenhaus im Innenhof zu erreichen. Die 

Wohnung mit Sonnenterrasse ist nach Süd-Westen hin 

ausgerichtet und besticht besonders durch seine hellen 

und lichtdurchfluteten Räume. 

Beim Betreten der Wohnung werden die Bewohner von 

der Garderobe in Empfang genommen, die genügend 

Stauraum für die ganze Familie bietet. Im Anschluss an die 

Garderobe folgt ein kurzer Flur, der bereits erste Einblicke 

in den Wohn- und Essbereich freigibt und Neugierde auf 

das Wohnerlebnis weckt. 

Im Süd-Osten der Wohnung, folgend an die Garderobe, 

befindet sich das Elternschlafzimmer sowie zwei identisch-

große Kinderschlafzimmer. Jedes Kind hat so seinen 

eigenen Rückzugsort zum Spielen und konzentrierten 

Lernen. Alle Schlafzimmer sind zudem nach Süden hin 

ausgerichtet und genießen so Sonneneinfall über den 

ganzen Tag hinweg.

Gegenüber des Schlafbereiches befindet sich das 

Badezimmer, das mit Badewanne und Dusche 

ausgestattet ist. Zusätzlich wurde die Wohnung mit einem 

Hauswirtschaftsraum ausgestattet, der im Bedarf als 

Gäste-WC umfunktioniert werden kann. 

TOP 3
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W O H NE  I N H E I T  TO P  3 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

Garderobe 	 4,88 m²
FLUR	 9,05 M2

Schlafzimmer	 11,53 m2

Kinderzimmer 1	 10,92 m2

Kinderzimmer 2	 10,93 m2

Bad/WC	 8,61 m2

HAuswirtschaftsraum	 2,01 m2

Kochen/Essen	 20,82 m²
Wohnen	 12,54 m²
summe Wohnfläche	 91,29 m²

Terrasse 	 28,22 m²
summe AuSSenfläche	 28,22 m²

KELLERABTEIL	 6,72 m²
summe Nebenfläche	 6,72 m²    

2x Parkdeckstellplatz



Wohneinheit top 4
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Am Ende des kurzen Flurs befindet sich das Herzstück 

der Wohnung, der Wohn- und Schlafbereich. Durch 

raffinierte Aufteilung wird der Raum zu einer Ruheoase als 

auch zu einem gemütlichen Aufenthaltsort. Zur optischen 

Abtrennung kann optional eine Glaswand eingezogen 

werden. Als modernes Element spiegelt die Abtrennung 

den Loft-Charakter der dynamischen Wohnung wieder. 

Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich die 

Terrasse, die besonders durch die abendliche Westsonne 

voll zur Geltung kommt. Durch die großzügige 

Verglasung der Westseite fällt so viel Licht in den 

Wohnraum und lässt diesen hell und freundlich erstrahlen.  

 

Bei Bedarf kann diese Wohnung barrierefrei gestaltet 

werden. 

Top 4 befindet sich im 1. Obergeschoss des Wohnauses 

Sonnengenuss West. Zu der Wohneinheit gehört ein 

Parkplatz in der Tierfgarage, sowie ein Kellerabteil im 

Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut werden kann. 

Damit sperrige Kisten nicht über das Stiegenhaus 

getragen werden müssen, ist das Kellerabteil ebenso mit 

dem Lift erreichbar.  

Der Eingang zu der 44,48 m² großen Wohnung befindet 

sich im Westen der Wohnanlage und ist über das offene 

Treppenhaus im Innenhof zu erreichen. Durch geschickte 

Raumaufteilung entsteht aus einer Einzimmerwohnung 

ein wahres Schmuckstück mit Loft-Charakter.

Im Eingangsbereich der Wohnung befindet sich 

eine Nische die als Garderobe dient. Beim Betreten 

der Wohnung fällt der Blick über den kurzen Flur 

in den Hauptraum und weckt so die Neugierde auf  

das Wohnerlebnis. 

Ebenso im Eingangsbereich befindet sich das Bade-

zimmer, das optional auch mit Badewanne ausgestattet 

werden kann.  Angrenzend befindet sich die Küche, 

die durch eine Trennwand von dem Hauptraum 

separiert wurde, um die Geruchsbildung beim Kochen 

einzudämmen. Um noch mehr Tageslicht in die Küche zu 

bringen können optional Oberlichten als Designelement 

in die Abtrennung integriert werden. 

TOP 4
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W O H NE  I N H E I T  TO P  4 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

FLUR	 4,91 m2

Bad/WC	 5,97 m2

Kochen	 7,21 m2

schlafen/Wohnen/essen	 26,39 m²
summe Wohnfläche 	 44,48 m²

Terrasse 	 10,29 m²
summe AuSSenfläche 	 10,29 m²

KELLERABTEIL	 3,49 m²
summe Nebenfläche	 3,49 m²  

1x Tiefgaragenstellplatz



Wohneinheit top 5
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Am Ende des Flurs befindet sich das Herzstück 

der Wohnung, der offene Wohn- und Essbereich. 

Kochbegeisterte finden ausreichend Platz für eine offene 

Wohnküche. Am anderen Ende des Raumes bietet eine 

Wohnlandschaft Entspannung für die ganze Familie. 

Gemeinsamen Kochabenden mit ruhigem Ausklang steht 

somit nichts im Weg. 

Besonderes Highlight der Wohnung ist die Terrasse 

im Westen des Wohnraumes, die besonders mit der 

abendlichen Westsonne voll zur Geltung kommt. Durch 

die großen Fensterflächen im Wohn- und Essbereich 

verschmelzen zudem Innenraum und Terrasse und lassen 

so den Wohnraum optisch noch großzügiger und offener 

wirken.

Bei Bedarf kann diese Wohnung barrierefrei gestaltet 

werden. 

Top 5 befindet sich im 1. Obergeschoss des Wohnhauses 

Sonnengenuss West. Zu der Wohneinheit gehören zwei 

Parkplätze in der Tierfgarage, sowie ein Kellerabteil 

im Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut werden 

kann. Damit sperrige Kisten nicht über das Stiegenhaus 

getragen werden müssen, ist das Kellerabteil ebenso mit 

dem Lift erreichbar.  

Der Eingang zu der 70,01 m² großen Wohnung befindet 

sich im Westen der Wohnanlage und ist über das offene 

Treppenhaus im Innenhof zu erreichen. Die Wohnung 

überzeugt vor allem durch den großzügigen Wohn- und 

Essbereich mit einladender Terrasse.

Im Eingangsbereich der Wohnung befindet sich eine 

Nische die als  Garderobe dient. Bereits beim Betreten 

der  Wohnung fällt der Blick über den kurzen Flur in den 

Wohnraum und weckt so bereits die Neugierde auf das 

Wohnerlebnis.

Den Flur entlang, im ruhigen Nord-Osten der Wohnung 

befindet sich das Kinderschlafzimmer und das 

Hauptschlafzimmer. Das Kinderzimmer bietet genügend 

Platz zum Spielen als auch zum konzentrierten Lernen. 

Gegenüberliegend befindet sich das Badezimmer, 

das mit Badewanne ausgestattet werden kann. Sowie 

ein Hauswirtschaftsraum, der bei Bedarf als Gäste-WC 

umfunktioniert werden kann. Zusätzlich besteht auch die 

Möglichkeit das Badezimmer um den Hauswirtschaftsraum 

zu erweitern und so eine Wellnessoase zu schaffen.

TOP 5



37

W O H NE  I N H E I T  TO P  5 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

FLUR	 9,81 m2

Bad/WC	 7,15 m2

KINDERZIMMER	 10,78 m2

SCHLAFZIMMER	 10,77 m2

KOCHEN/essen/WOHNEN	 27,63 m2

HAUSWIRTSCHAFTSRAUM	 3,87 m²
summe Wohnfläche 	 70,01 m²

Terrasse 	 14,88 m²
summe AuSSenfläche 	 14,88 m²

KELLERABTEIL	 3,45 m²
summe Nebenfläche	 3,45 m²

2x Tiefgaragenstellplatz



Wohneinheit top 6
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Am Ende des Flurs befindet sich das Herzstück 

der Wohnung, der offene Wohn- und Essbereich. 

Kochbegeisterte finden ausreichend Platz für eine offene 

Wohnküche. Am anderen Ende des Raumes bietet 

eine Wohnlandschaft Entspannung. Gemeinsamen 

Kochabenden mit ruhigem Ausklang steht somit nichts  

im Weg. 

Besonderes Highlight der Wohnung ist die Sonnen-

terrasse im Süden des Wohnraumes. Durch die großen 

Fensterflächen im Wohn- und Essbereich verschmelzen 

zudem Innenraum und Terrasse und lassen so den 

Wohnraum optisch noch großzügiger und offener wirken. 

Bei Bedarf kann diese Wohnung barrierefrei gestaltet 

werden. 

Top 6 befindet sich im 1. Obergeschoss des Wohnhauses 

Sonnengenuss Ost. Zu der Wohneinheit gehört ein 

Parkplatz in der Tierfgarage, sowie ein Kellerabteil im 

Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut werden kann. 

Damit sperrige Kisten nicht über das Stiegenhaus 

getragen werden müssen, ist das Kellerabteil ebenso mit 

dem Lift erreichbar.  

Der Eingang zu der 56,16 m² großen Wohnung 

befindet sich im Osten der Wohnanlage und ist über  

das offene Treppenhaus zu erreichen. Der Zugang zu der 

Wohnung befindet sich im nördlichen Laubengang. Durch 

die Fenster in der Holzvertäfelung fällt nicht nur Tageslicht 

in den Hausgang ein, das Lichtspiel der Holzlamellen 

trägt zugleich zur Wohnatmosphäre bei. Im  

Eingangsbreich der Wohnung, vorbei an der  

Garderobe erstreckt sich ein kurzer Flur mit Sicht in 

den Wohnbereich, der bereits Neugierde auf das 

Wohnerlebnis weckt.

Im Westen der Wohnung befindet sich das Schlafzimmer. 

Angrenzend befindet sich das Badezimmer  mit Dusche.  

Für mehr Privatsphäre sorgt das vom Badezimmer 

getrennte WC. Zusätzlich wurde die Wohnung mit einem 

Hauswirtschaftsraum ausgestattet, in dem Waschmaschine 

und Trockner Platz finden. 

TOP 6
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W O H NE  I N H E I T  TO P  6 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

Garderobe 	 3,90 m²
FLUR	 4,46 m2

SCHLAFZIMMER	 10,76 m2

BAD	 4,77 m2

WC	 1,75 m2

HAUSWIRTSCHAFTSRAUM	 2,95 m2

KOCHEN/ESSEN/WOHNEN	 27,57 m²
summe Wohnfläche	 56,16 m²

Terrasse 	 28,16 m²
summe AuSSenfläche  	 28,16 m²

KELLERABTEIL	 3,59 m²
summe Nebenfläche	 3,59 m²

1x Tiefgaragenstellplatz



Wohneinheit top 7
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Angrenzend  befindet sich die  Küche.  Durch eine 

Trennwand wurde diese von dem Hauptraum 

separiert, um so die Geruchsbildung beim Kochen 

einzudämmen. Um noch mehr Tageslicht in die 

Küche zu bringen, können optional Oberlichten 

als Designelement in die Abtrennung integriert  

werden. 

Am Ende des kurzen Flurs befindet sich das Herzstück der 

Wohnung, der Wohn- und Schlafbereich. Durch raffinierte 

Aufteilung wird der Raum zu einer Ruheoase, als auch 

zu einem gemütlichen Aufenthaltsort. Zur optischen 

Abtrennung kann optional eine Glaswand eingezogen 

werden. Als modernes Element spiegelt die Abtrennung 

den Loft-Charakter der dynamischen Wohnung wieder. 

Besonderes Highlight der Wohnung ist die Sonnen-

terrasse im Süden des Wohnraumes. Durch die großen 

Fensterflächen im Wohn- und Essbereich verschmelzen 

zudem Innenraum und Terrasse und lassen so den 

Wohnraum optisch noch großzügiger und offener wirken. 

Top 7 befindet sich im ersten Obergeschoss des 

Wohnhauses Sonnengenuss Ost. Zu der Wohneinheit 

gehört ein Parkplatz in der Tierfgarage, sowie ein 

Kellerabteil im Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut 

werden kann. Damit sperrige Kisten nicht über das 

Stiegenhaus getragen werden müssen, ist das Kellerabteil 

ebenso mit dem Lift erreichbar.  

Der Eingang zu der 35,30 m² großen Wohnung 

befindet sich im Osten der Wohnanlage und ist  

über das offene Treppenhaus im Innenhof zu 

erreichen. Der Zugang zu der Wohnung befindet 

sich im nördlichen Laubengang. Durch die Fenster  

in der Holzvertäfelung fällt Tageslicht in den Hausgang 

Durch geschickte Raumaufteilung entsteht aus einer 

Einzimmerwohnung ein wahres Schmuckstück mit Loft-

Charakter.

Beim Betreten der Wohnung fällt der Blick über den 

kurzen Flur in den Hauptraum und weckt so die Neugierde 

auf das Wohnerlebnis. Im Eingangsbereich der Wohnung 

befindet sich eine Nische die als Garderobe dient, sowie 

das Badezimmer das mit Dusche ausgestattet ist.

TOP 7
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W O H NE  I N H E I T  TO P  7 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

FLUR	 4,24 m2

Bad/WC	 5,18 m2

Kochen	 7,03 m2

essen/wohnen/schlafen	 18,85 m²
summe Wohnfläche 	 35,30 m²

Terrasse	 16,50 m²
summe AuSSenfläche  	 16,50 m²

KELLERABTEIL	 2,72 m²
summe Nebenfläche	 2,72 m²

1x Tiefgaragenstellplatz



Wohneinheit top 8
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Kochbegeisterte finden ausreichend Platz für eine 

offene Wohnküche mit Kücheninsel. Am anderen 

Ende des Raumes bietet eine Wohnlandschaft 

Entspannung für die ganze Familie. Für zusätzliche 

Wohnatmosphäre sorgt der Ofen, der besonders in 

der kalten Jahreszeit für zusätzliche Wärme sorgt.  

Im Sommer lädt die angrenzende Sonnenterrasse zum 

Verweilen ein. 

Über einen kurzen Flur im Nord-Osten der Wohnung sind 

die beiden Kinderzimmer sowie das Hauptschlafzimmer 

zu erreichen. Die beiden Kinderzimmer sind identisch 

groß. Jedes Kind hat so seinen eigenen Rückzugsort zum 

Spielen und konzentrierten Lernen. 

Ebenso über den Flur erreichbar sind das 

Tageslichtbadezimmer mit Badewanne, sowie ein 

Hauswirtschaftsraum, der für zusätzlichen Stauraum 

sorgt. Für mehr Privatsphäre sorgt das vom Badezimmer 

abgetrennte WC.

Top 8 befindet sich im ersten Obergeschoss des 

Wohnhauses Sonnengenuss Ost. Zu der Wohneinheit 

gehören zwei Parkplätze in der Tierfgarage, sowie ein 

Kellerabteil im Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut 

werden kann. Damit sperrige Kisten nicht über das 

Stiegenhaus getragen werden müssen, ist das Kellerabteil 

ebenso mit dem Lift erreichbar.  

Der Eingang zu der 97,86 m² großen Wohnung befindet 

sich im Osten der Wohnanlage und ist über das offene 

Treppenhaus im Innenhof zu erreichen. Der Zugang zu 

der Wohnung befindet sich im nördlichen Laubengang. 

Durch die Fenster in der Holzvertäfelung fällt Tageslicht in 

den Hausgang. 

Folgend an die geräumige Garderobe befindet sich der 

nach Süden ausgerichtete Wohn- und Essbereich. Das 

Highlight der Wohnung überzeugt durch die fließenden 

Übergänge von Küche, Essbereich und Wohnzimmer.

TOP 8
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W O H NE  I N H E I T  TO P  8 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

GARDEROBE	 7,32 m2

FLUR	 8,13 m2

HAUSWIRTSCHAFTSRAUM	 4,87 m2

BAD/WC	 7,14 m2

WC	 2,48 m2 

SCHLAFZIMMER	 11,46 m2

KINDERZIMMER 1	 10,35 m2

KINDERZIMMER 2	 11,17 m2

KOCHEn/ESSEN	 19,68 m2

WOHNEN	 15,26 m²
summe Wohnfläche 	 97,86 m²

Terrasse 	 38,54 m²
summe AuSSenfläche  	 38,54 m²

KELLERABTEIL	 6,24 m²
summe Nebenfläche	 6,24 m²

2x Tiefgaragenstellplatz



2. Obergeschoss

Sämtliche Wohneinheiten des 2. Obergeschosses verfügen über eine 

aufgebaute Galerie im Dachgeschoss. 

Insbesondere die Wohn- und Essbreiche der Wohnungen bestechen 

dadurch mit einer Raumhöhe von bis zu vier Metern mit charmanten 

Dachschrägen. 

Auf den folgenden Seiten veranschaulichen Systemschnitte die Raumhöhen 

der Wohnungen. 

DIE RAUMHÖHE
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M  1 : 1 0 0 M  1 : 1 0 0TO  P  1 2  V AR  I ANTE     B B TO  P  1 2  V AR  I ANTE     1
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M  1 : 1 0 0 M  1 : 1 0 0TO  P  1 2  V AR  I ANTE     3TO  P  1 2  V AR  I ANTE     2



Wohneinheit top 9



64 65

Am Ende des Flurs befindet sich das Herzstück 

der Wohnung, das offene Wohn- und Esszimmer. 

Kochbegeisterte finden ausreichend Platz für eine 

offene Wohnküche mit Kücheninsel. Am anderen Ende 

des Raumes bietet eine Wohnlandschaft Entspannung 

für die ganze Familie. Für zusätzliche Wohnatmosphäre 

sorgt der Ofen, der besonders in der kalten Jahreszeit 

für zusätzliche Wärme sorgt. Im Sommer lädt die 

angrenzende Sonnenterrasse zum Verweilen ein. Durch 

die Glasfronten im Westen als auch im Süden wird der 

Raum lichtdurchflutet und wirkt so besonders warm und 

hell.

Da sich die Maisonette-Wohnung mit Galerie im 

Dachgeschoss über zwei Stockwerke erstreckt, besticht 

der Wohn- und Essbereich durch hohe Wände mit 

charmanten Dachschrägen. Der Raum wird so optisch 

gestreckt und wirkt noch großzügiger.

Über einen Treppenaufgang im Wohnzimmer gelangt 

man in den Masterbereich. In der Galerie genießen Eltern 

die Privatsphäre eines eigenen Badezimmers. Besonderes 

Highlight ist die Glasfront, die Sichtbezüge in das 

Untergeschoss bietet. Durch das Südfenster aber auch 

durch die Verglasung zur Westseite wird das Schlafzimmer 

lichtdurchflutet.

Top 9 befindet sich im zweiten Obergeschoss des 

Wohnhauses Sonnengenuss West. Zu der Wohneinheit 

gehören zwei Parkplätze in der Tierfgarage, sowie ein 

Kellerabteil im Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut 

werden kann. Damit sperrige Kisten nicht über das 

Stiegenhaus getragen werden müssen, ist das Kellerabteil 

ebenso mit dem Lift erreichbar.  

Der Eingang zu der 112,21 m² großen Wohnung befindet 

sich im Westen der Wohnanlage und ist über das offene 

Treppenhaus im Innenhof zu erreichen. Als Maisonette-

Wohnung erstreckt sich die Wohnung über zwei 

Stockwerke.

Beim Betreten der Wohnung werden die Bewohner von 

der Garderobe in Empfang genommen, die genügend 

Stauraum für die ganze Familie bietet. Im Anschluss an die 

Garderobe folgt ein kurzer Flur, der bereits erste Einblicke 

in den Wohn- und Essbereich freigibt und Neugierde auf 

das Wohnerlebnis weckt. 

Im Süd-Osten der Wohnung, folgend an die 

Garderobe, befinden sich die zwei identisch großen 

Kinderschlafzimmer. Dem Streit um die Einteilung 

der Zimmer wurde somit vorgebeugt.  Jedes  Kind 

hat so seinen eigenen Rückzugsort zum Spielen und 

konzentrierten Lernen. 

Gegenüber der Kinderschlafzimmer befindet sich das 

Badezimmer, das mit einer Badewanne ausgestattet 

ist. Für mehr Privatsphäre sorgt das vom Badezimmer 

abgetrennte WC. Zusätzlich wurde die Wohnung mit 

einem Hauswirtschaftsraum ausgestattet.

TOP 9
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W O H NE  I N H E I T  TO P  9 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

Garderobe 	 5,89 m²
FLUR	 9,26 m2

Kinderzimmer 1	 12,46 m2

Kinderzimmer 2	 11,09 m2

Bad	 5,44 m2

WC	 1,21 m2

HAuswirtschaftsraum	 5,79 m2

Kochen/Essen	 20,29 m2

Wohnen	 18,52 m2

PODEST	 2,09 m2

BAD	 6,69 m2

WC	 2,43 m2

SCHLAFEN	 11,05 m²
summe Wohnfläche 	 112,21 m²

Terrasse 	 28,22 m²
summe AuSSenfläche	 28,22 m²

KELLERABTEIL	 6,23 m²
summe Nebenfläche	 6,23 m²

2x Tiefgaragenstellplatz
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GESCHOSSVERORTUNG

Die Galerie im Dachgeschoss kann in Absprache in drei 

verschiedenen Varianten ausgeführt werden. Die folgenden 

Lagepläne veranschaulichen die jeweiligen Einrichtungsvorschläge.

  

Je nach Variante verändert sich die Größe der Gesamtwohnfläche.

Die Flächenangabe auf Seite 61 bezieht sich auf Variante 1. Die 

Flächenzahlen der Varianten 2. und 3. sind auf Anfrage zu erhalten.

GALER     I E  TO P  9  I  VAR  I ANTE     1

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0 V AR  I ANTE     1



M  1 : 1 0 0V AR  I ANTE     2 V AR  I ANTE     3M  1 : 1 0 0
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Wohneinheit top 10



76 77

Am Ende des Flurs befindet sich der Hauptraum  

der Wohnung, der Wohn- und Essbereich mit  

angrenzender Terrasse. Besonders zu den späten 

Nachmittagsstunden versprüht die Westterrasse ihren 

vollen Charme. Durch die großzügige Verglasung der 

Westseite fällt zusätzlich viel Licht in den Wohnraum und 

lässt diesen hell und freundlich erstrahlen. 

Da sich die Maisonette-Wohnung mit Galerie im 

Dachgeschoss über zwei Stockwerke erstreckt, besticht 

der Wohn- und Essbereich durch hohe Wände mit 

charmanten Dachschrägen. Der Raum wird so optisch 

gestreckt und wirkt noch großzügiger. 

Über eine Treppe im Wohnzimmer ist das Schlafzimmer 

in der Galerie des aufgebauten Dachgeschosses zu 

erreichen.   Der Loft-Charakter der Wohnung wird durch 

die Verglasung des Geländers der Galerie zusätzlich 

verstärkt. Das Dachfenster sorgt für zusätzlichen 

Lichteinfall im Schlafbereich als auch im Wohnraum. Durch 

eine Abtrennung im Schlafbereich entsteht in der Galerie 

ein begehbarer Kleiderschrank mit ausreichend Stauraum 

für ausgiebige Shoppingtouren. 

Top 10 befindet sich im zweiten Obergeschoss des 

Wohnhauses Sonnengenuss West. Zu der Wohneinheit 

gehört ein Parkplatz in der Tierfgarage, sowie ein 

Kellerabteil im Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut 

werden kann. Damit sperrige Kisten nicht über das 

Stiegenhaus getragen werden müssen, ist das Kellerabteil 

ebenso mit dem Lift erreichbar.  

Der Eingang zu der 58,99 m² großen Wohnung befindet 

sich im Westen der Wohnanlage und ist über das offene 

Treppenhaus im Innenhof zu erreichen. Als Maisonette- 

Wohnung erstreckt sich die Wohnung über zwei 

Stockwerke.

Im Eingangsbereich der Wohnung mit Loft-

Charakter befindet sich eine Nische die als 

Garderobe dient. Während der kurze Flur bereits 

den Blick in den Wohnraum freigibt, befindet sich  

im Eingangsbereich das Badezimmer das optional mit 

Badewanne ausgestattet werden kann. Angrenzend 

befindet sich die Küche, die durch eine Trennwand 

von dem Hauptraum separiert wurde, um so die 

Geruchsbildung beim Kochen einzudämmen. Um noch 

mehr Tageslicht in die Küche zu bringen, können optional 

Oberlichten als Designelement in die Abtrennung hin 

zum Wohnraum integriert werden. 

TOP 10
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W O H NE  I N H E I T  TO P  1 0 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

FLUR	 4,91 m2

Bad/WC	 5,99 m2

Kochen	 7,19 m2

Wohnen/essen	 25,02 m2

SCHLAFEN	 15,88 m²
summe Wohnfläche 	 58,99 m²

Terrasse 	 12,21 m²
summe AuSSenfläche 	 12,21 m²

KELLERABTEIL	 3,62 m²
summe Nebenfläche	 3,62 m² 

1x Tiefgaragenstellplatz
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GESCHOSSVERORTUNG

Die Galerie im Dachgeschoss kann in Absprache in drei verschiedenen 

Varianten ausgeführt werden. Dabei kann die halbhohe Glaswand 

der Galerie bei Wunsch bis an die Decke gezogen werden. Zur 

idealen Belüftung der Galerie können ebenso Dachfenster eingebaut 

werden. 

GALER     I E  TO P  1 0  I  VAR  I ANTE     1

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0 V AR  I ANTE     1



82 83



84 85

Während in der Planung die Galerie als einfaches 

Schlafzimmer mit besonderen Sichtbezügen in das 

darunterliegende Geschoss angelegt wurde, können 

gegen Aufpreis Sonderausstattungen berücksichtigt 

werden. 

So kann optional ein begehbarer Kleiderschrank  oder 

eine freistehende Badewanne geplant werden, die der 

Galerie zusätzlichen Wow-Faktor verleihen. 



Wohneinheit top 11



88 89

Am Ende des Flurs befindet sich das Herzstück der 

Wohnung, der offene Wohn- und Essbereich mit 

angrenzender West-Terrasse. Durch die großen 

Fensterflächen im Wohn- und Essbereich verschmelzen 

Innenraum und Terrasse und lassen so den Wohnraum 

optisch noch großzügiger und offener wirken. 

Da sich die Maisonette-Wohnung mit Galerie im 

Dachgeschoss über zwei Stockwerke erstreckt, besticht 

der Wohn- und Essbereich durch hohe Wände mit 

charmanten Dachschrägen. Der Raum wird so optisch 

gestreckt und wirkt noch großzügiger. Hinter der 

Küchenzeile versteckt, befindet sich der Treppenaufgang 

zur Galerie im ausgebauten Dachgeschoss. Dort 

genießen Eltern die Privatsphäre eines eigenen 

Tageslicht-Badezimmers mit freistehender Badewanne.  

Besonderes Highlight ist die Glaswand, die Sichtbezüge 

in das Untergeschoss bietet. 

Durch das Fenster im Schlafzimmer, aber auch durch 

die Verglasung zur Westseite, wird das Schlafzimmer 

lichtdurchflutet und wirkt so besonders hell. 

Top 11 befindet sich im zweiten Obergeschoss  

des Wohnhauses Sonnengenuss West. Zu der Wohneinheit 

gehören zwei Parkplätze in der Tierfgarage, sowie ein 

Kellerabteil im Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut 

werden kann. Damit sperrige Kisten nicht über das 

Stiegenhaus getragen werden müssen, ist das Kellerabteil 

ebenso mit dem Lift erreichbar.  

Der Eingang zu der 88,81 m² großen Wohnung befindet 

sich im Westen der Wohnanlage und ist über das offene 

Treppenhaus im Innenhof zu erreichen. Als Maisonette-

Wohnung erstreckt sich der gesamte Wohnbereich über 

zwei Stockwerke.

Ausgehend vom Eingangsbreich führt ein schmaler 

Flur durch die Wohnung, der bereits beim Betreten der 

Wohnung einen Sichtbezug in den Wohn- und Essbereich 

der Wohnung ermöglicht und die Neugierde auf das 

Wohnerlebnis weckt.

Den Flur entlang befinden sich im Nord-Osten der  

Wohnung die beiden identischgroßen Kinder-

schlafzimmer. Dem Streit um die Einteilung der Zimmer 

wurde somit vorgebeugt. Jedes Kind bekommt seinen 

eigenen Rückzugsort zum Spielen und konzentrierten 

Lernen.

Gegenüberliegend befindet sich das Badezimmer dass 

optional mit Badewanne ausgestattet werden kann, sowie 

ein Hauswirtschaftsraum. Für mehr Privatsphäre sorgt das 

vom Badezimmer abgetrennte WC. 

TOP 11
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W O H NE  I N H E I T  TO P  1 1 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

FLUR	 11,84 m2

Bad	 4,93 m2

WC	 1,41 m2

HAUSWIRTSCHAFTSRAUM	 3,69 m2

KINDERZIMMER 1	 10,13 m2

KINDERZIMMER 2	 10,10 m2

KOCHEN/ESSEN/WOHNEN	 26,22 m2

PODEST	 2,10 m2

BAD	 7,38 m2 
SCHLAFEN	 11,01 m²
summe Wohnfläche 	 88,81 m²

Terrasse	 12,94 m²
summe AuSSenfläche	 12,94 m²

KELLERABTEIL	 3,62 m²
summe Nebenfläche	 3,62 m²

2x Tiefgaragenstellplatz



93

GESCHOSSVERORTUNG

Die Galerie im Dachgeschoss kann in Absprache in drei 

verschiedenen Varianten ausgeführt werden. Die folgenden 

Lagepläne veranschaulichen die jeweiligen Einrichtungsvorschläge.

  

Je nach Variante verändert sich die Größe der Gesamtwohnfläche.

Die Flächenangabe auf Seite 91 bezieht sich auf Variante 1. Die 

Flächenzahlen der Varianten 2. und 3. sind auf Anfrage zu erhalten.

GALER     I E  TO P  1 1  I  VAR  I ANTE     1

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0 V AR  I ANTE     1



V AR  I ANTE     2 V AR  I ANTE     3 M  1 : 1 0 0M  1 : 1 0 0
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98 99

Während in der Planung die Galerie als einfaches 

Schlafzimmer mit besonderen Sichtbezügen in das 

darunterliegende Geschoss angelegt wurde, können 

gegen Aufpreis Sonderausstattungen berücksichtigt 

werden. 

So kann optional ein begehbarer Kleiderschrank  oder 

eine freistehende Badewanne geplant werden, die der 

Galerie zusätzlichen Wow-Faktor verleihen. 



Wohneinheit top 12



102 103

Am Ende des Flurs befindet sich das Highlight der 

Wohnung, der offene Wohn- und Essbereich mit 

angrenzender großzügiger Sonnenterrasse. Durch die 

großen Fensterflächen verschmelzen Innenraum und 

Terrasse und lassen so den Wohnraum optisch noch 

großzügiger wirken. 

Da sich die Maisonette-Wohnung mit Galerie im 

Dachgeschoss über zwei Stockwerke erstreckt, besticht 

der Wohn- und Essbereich durch hohe Wände mit 

charmanten Dachschrägen. Der Raum wird so optisch 

gestreckt und wirkt noch offener. Hinter der Küchenzeile 

versteck, befindet sich der Treppenaufgang zur Galerie 

im ausgebauten Dachgeschoss. Dort genießen Eltern die 

Privatsphäre eines eigenen Tageslicht-Badezimmers mit 

freistehender Badewanne. 

Besonderes Highlight ist die Glaswand, die Sichtbezüge 

in das Untergeschoss bietet. Durch das Fenster im 

Schlafzimmer, aber auch durch die Verglasung zur 

Südseite, wird das Schlafzimmer lichtdurchflutet.

Top 12 befindet sich im zweiten Obergeschoss des 

Wohnhauses Sonnengenuss Ost. Zu der Wohneinheit 

gehören zwei Parkplätze in der Tierfgarage, sowie ein 

Kellerabteil im Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut 

werden kann. Damit sperrige Kisten nicht über das 

Stiegenhaus getragen werden müssen, ist das Kellerabteil 

ebenso mit dem Lift erreichbar.  

Der Eingang zu der 74,14 m² großen Wohnung befindet 

sich im Osten der Wohnanlage und ist über das offene 

Treppenhaus im Innenhof zu erreichen. Der Zugang zu der 

Wohnung befindet sich im nördlichen Laubengang. Durch 

die Fenster in der Holzvertäfelung fällt Tageslicht in den 

Hausgang. Das Lichtspiel der Holzlamellen trägt zusätzlich 

zur Wohnatmosphäre bei. Als Maisonette-Wohnung 

erstreckt sich die Wohnung über zwei Stockwerke.

Im Eingangsbereich der Wohnung, vorbei an der 

Garderobe erstreckt sich der kurze Flur mit Sicht in den 

Wohnbereich. Durch die Ausrichtung gegen Süden 

besticht die Wohnung durch den hellen und offenen 

Wohn- und Essbereich. 

Im Westen der Wohnung befindet sich das 

Kinderschlafzimmer, das genügend Platz zum 

ausgelassenen Spielen und konzentrierten Lernen 

bietet. Angrenzend befindet sich das Badezimmer, das 

optional mit Badewanne ausgestattet werden kann. 

Für mehr Privatsphäre sorgt das vom Badezimmer 

getrennte WC. Zusätzlich wurde die Wohnung mit einem 

Hauswirtschaftsraum ausgestattet in dem Waschmaschine 

und Trockner Platz finden. 

TOP 12
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W O H NE  I N H E I T  TO P  1 2 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

Garderobe / FLUR	 8,33 m²
WC	 1,75 m2

BAD	 5,54 m2 

HAUSWIRTSCHAFTSRAUM	 4,65 m2

KINDERZIMMER	 10,02 m2

KOCHEN/ESSEN/WOHNEN	 24,06 m2

PODEST	 1,96 m2 
BAD	 5,64 m2

SCHLAFZIMMER	 12,19 m²
summe Wohnfläche 	 74,14 m²

Terrasse 	 14,29 m²
summe AuSSenfläche 	 14,29 m²

KELLERABTEIL	 3,58 m²
summe Nebenfläche	 3,58 m²

2x Tiefgaragenstellplatz
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GESCHOSSVERORTUNG

Die Galerie im Dachgeschoss kann in Absprache in drei 

verschiedenen Varianten ausgeführt werden. Die folgenden 

Lagepläne veranschaulichen die jeweiligen Einrichtungsvorschläge.

  

Je nach Variante verändert sich die Größe der Gesamtwohnfläche.

Die Flächenangabe auf Seite 105 bezieht sich auf Variante 1. Die 

Flächenzahlen der Varianten 2. und 3. sind auf Anfrage zu erhalten.

GALER     I E  TO P  1 2  I  VAR  I ANTE     1

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0 V AR  I ANTE     1



V AR  I ANTE     2 V AR  I ANTE     3 M  1 : 1 0 0M  1 : 1 0 0



110 111



112 113

Während in der Planung die Galerie als einfaches 

Schlafzimmer mit besonderen Sichtbezügen in das 

darunterliegende Geschoss angelegt wurde, können 

gegen Aufpreis Sonderausstattungen berücksichtigt 

werden. 

So kann optional ein begehbarer Kleiderschrank  oder 

eine freistehende Badewanne geplant werden, die der 

Galerie zusätzlichen Wow-Faktor verleihen. 



Wohneinheit top 13



116 117

Top 13 befindet sich im zweiten Obergeschoss des 

Wohnhauses Sonnengenuss Ost. Zu der Wohneinheit 

gehört ein Parkplatz in der Tierfgarage, sowie ein 

Kellerabteil im Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut 

werden kann. Damit sperrige Kisten nicht über das 

Stiegenhaus getragen werden müssen, ist das Kellerabteil 

ebenso mit dem Lift erreichbar.

Der Eingang zu der 48,69 m² großen Wohnung 

befindet sich im Osten der Wohnanlage und ist über 

das offene Treppenhaus im Innenhof zu erreichen 

Der Zugang zu der Wohnung befindet sich im 

nördlichen Laubengang. Durch die Fenster in der 

Holzvertäfelung fällt Tageslicht in den Hausgang.   

Als Maisonette-Wohnung erstreckt sich der gesamte 

Wohnbereich über zwei Stockwerke.

Im Eingangsbereich der Einzimmerwohnung befindet 

sich eine Nische die als Garderobe dient, sowie das 

Badezimmer mit Dusche.  Am Ende des Flurs befindet sich 

der Hauptraum der Wohnung, der Wohn- und Essbereich 

mit angrenzender Sonnenterrasse. Die großzügige 

Verglasung der Südseite lässt den Wohnraum hell und 

freundlich erstrahlen. 

Da sich die Maisonette-Wohnung mit Galerie im 

Dachgeschoss über zwei Stockwerke erstreckt, besticht 

der Wohn- und Essbereich durch hohe Wände mit 

charmanten Dachschrägen. Der Raum wird so optisch 

gestreckt und wirkt noch großzügiger. 

Über eine Treppe im Wohnzimmer ist das Schlafzimmer 

in der Galerie des aufgebauten Dachgeschosses zu 

erreichen.   Der Loft-Charakter der Wohnung wird durch 

die Verglasung des Geländers der Galerie zusätzlich 

verstärkt. Das Dachfenster sorgt für zusätzlichen 

Lichteinfall im Schlafbereich als auch im Wohnraum. Durch 

eine Abtrennung im Schlafbereich entsteht in der Galerie 

ein begehbarer Kleiderschrank mit ausreichend Stauraum 

für ausgiebige Shoppingtouren. 

TOP 13
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W O H NE  I N H E I T  TO P  1 3 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

GARDEROBE/FLUR	 4,23 m2

Bad/WC	 5,19 m2

KOCHEN/essen/WOHNEN	 24,28 m2

SCHLAFEN	 14,99 m²
summe Wohnfläche 	 48,69 m²

Terrasse 	 8,51 m²
summe AuSSenfläche 	 8,51 m²

KELLERABTEIL	 2,72 m²
summe Nebenfläche	 2,72 m²

1x Tiefgaragenstellplatz
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GESCHOSSVERORTUNG

Die Galerie im Dachgeschoss kann in Absprache  in  drei  

verschiedenen Varianten ausgeführt werden. Dabei kann die 

halbhohe Glaswand der Galerie bei Wunsch bis an die Decke 

gezogen werden. Zur idealen Belüftung der Galerie können ebenso 

Dachfenster eingebaut werden. 

GALER     I E  TO P  1 3  I  VAR  I ANTE     1

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0 V AR  I ANTE     1



Wohneinheit top 14
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Über einen schmalen   Flur im  Nord-Osten der  

Wohnung   sind die beiden Kinderzimmer sowie 

das Hauptschlafzimmer zu erreichen. Die beiden 

Kinderzimmer sind identisch groß und beugen so 

Streitigkeiten bei der Zimmereinteilung vor. Jedes Kind 

hat so seinen eigenen Rückzugsort zum ausgelassenen 

Spielen und konzentrierten Lernen.

Ebenso über den Flur erreichbar sind das 

Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne, sowie ein 

Hauswirtschaftsraum, der für versteckten Stauraum 

sorgt. Für mehr Privatsphäre sorgt das vom Badezimmer 

abgetrennte WC. 

Über eine Treppe im Eingangsbereich ist das Wohnzimmer 

in der Galerie des aufgebauten Dachgeschosses zu 

erreichen.  Durch die Verglasung des Geländers der 

Galerie fließen Wohn- und Essbereich ineinander über. 

Das Wohnzimmer trumpft zusätzlich noch mit einem 

Zugang zur Dachterrasse auf.

Top 14 befindet sich im zweiten Obergeschoss des 

Wohnhauses Sonnengenuss Ost. Zu der Wohneinheit 

gehören zwei Parkplätze in der Tierfgarage, sowie ein 

Kellerabteil im Untergeschoss, in dem Hausrat verstaut 

werden kann. Damit sperrige Kisten nicht über das 

Stiegenhaus getragen werden müssen, ist das Kellerabteil 

ebenso mit dem Lift erreichbar.

Der Eingang zu der 109,46 m² großen Wohnung 

befindet sich im Osten der Wohnanlage und ist  

über das offene Treppenhaus im Innenhof zu erreichen. 

Der Zugang zu der Wohnung befindet sich im nördlichen 

Laubengang. Durch die Fenster in der Holzvertäfelung 

fällt Tageslicht in den Hausgang.  Als Maisonette-

Wohnung erstreckt sich der gesamte Wohnbereich über 

zwei Stockwerke. 

Folgend an die geräumige Garderobe im Eingangsbereich 

befindet sich die nach Süden ausgerichtete großzügige 

Küche mit fließenden Übergängen von Küche in den 

Essbereich. Kochbegeisterte finden ausreichend Platz für 

eine offene Wohnküche mit Kücheninsel. Für zusätzliche 

Wohnatmosphäre sorgt der Ofen, der besonders zu der 

kalten Jahreszeit für zusätzliche Wärme sorgt. Im Sommer 

lädt die angrenzende Sonnenterrasse zum Verweilen ein. 

Durch die großzügigen Fensterfronten hin zur Terrasse 

wirkt der Raum noch offener und heller. 

TOP 14
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W O H NE  I N H E I T  TO P  1 4 GESCHOSSVERORTUNG

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0

GARDEROBE	 8,78 m2

FLUR	 8,12 m2

HAUSWIRTSCHAFTSRAUM	 4,87 m2

BAD/WC	 7,14 m2

WC	 2,48 m2 

SCHLAFZIMMER	 11,46 m2

KINDERZIMMER 1	 10,35 m2

KINDERZIMMER 2	 11,17 m2

KOCHEn	 16,76 m2

ESSEN	 15,11 m2

WOHNEN	 13,22 m²
summe Wohnfläche 	 109,46 m²

Terrasse 1 	 24,58 m²
Terrasse 2 	 18,35 m²
summe AuSSenfläche 	 42,93 m²

KELLERABTEIL	 7,72 m²
summe Nebenfläche	 7,72 m²

2x Tiefgaragenstellplatz
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GESCHOSSVERORTUNG

Die  Galerie  im  Dachgeschoss kann in Absprache in drei 

verschiedenen Varianten ausgeführt werden. Dabei kann die 

halbhohe Glaswand der Galerie bei Wunsch bis an die Decke 

gezogen werden. Zur idealen Belüftung der Galerie können ebenso 

Dachfenster eingebaut werden. 

GALER     I E  TO P  1 4  I  VAR  I ANTE     1

*Änderungen und Irrtümer vorbehalten

HINWEIS: Bei Abweichungen gilt die aktuelle Version des Ausführunsplans. Alle Maße sind 
Rohbaumaße. Dargestellte Einrichtungsgegenstände und Geräte sind nicht Bestandteil 
der Ausstattung. Für Möblierung sind unbedingt die Naturmaße zu nehmen.

M  1 : 1 0 0 V AR  I ANTE     1
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P l at z  f ü r  I h r e  N ot iz  e n : P l at z  f ü r  I h r e  N ot iz  e n :



Bauträger

L&L Immobilien GmbH

Badstraße 40 I A-9363 Metnitz

www.immo-leitner.at | info@immo-leitner.at

Planung | Abwicklung

S.N.O.W. Planungs und Projektmanagement GmbH

Höttinger Auffahrt 5 I A – 6020 Innsbruck

www.snow.at I info@snow.at


